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Аннотация. Статья содержит описание факторов, влияющих на кадастровую оценку лесных земель 
с учётом их почвенной бонитировки. В связи с применением института аренды в лесном комплексе 
и возможным возникновением частной собственности на леса для всех участков лесного фонда необ-
ходимым является корректное определение кадастровой стоимости различных категорий земель с учё-
том выполнения ими сырьевых, экологических, защитных, социальных и иных функций. Обследова-
ние, проведение специализированной оценочной работы по бонитировке, разбор и систематизирование 
полученных данных являются основой для оптимального решения поставленных вопросов. Проведён-
ные исследования посвящены анализу взаимосвязей и взаимовлияния почв, типов леса и продуктив-
ности насаждений. В качестве основной задачи исследований выступает разработка бонитировки почв 
и её применение при кадастровой оценке различных категорий земель. В соответствии с критериями 
плодородия в практических целях составлена бонитировочная шкала, которая адаптирована к региональ-
ной специфике территории УУОЛ УГЛТУ и её лесотипологической структуре. Определены показатели 
кадастровой стоимости по конкретным типам леса в соответствии с почвенными условиями. Инфор-
мационной базой для написания статьи являются нормативно-правовые базы Министерства финансов 
Российской Федерации, Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии, 
регламентирующие определение кадастровой стоимости в Российской Федерации. В процессе написа-
ния статьи также использовались собственные исследования и ресурсы всемирной информационной 
сети Интернет.
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Abstract. The article contains a synopsis of factors affecting the cadastral valuation of forest lands, taking 
into account their soil bonifi cation. In connection with the use of the institute of lease in the forest complex 
and the possible emergence of private ownership of forests, for all areas of the forest fund, it is necessary to 
correctly determine the cadastral value of various categories of land, taking into account their performance 
of raw materials, environmental, protective, social and other functions. Examination, carrying out specialized 
evaluation work on bonitirovka, analysis and systematization of the data obtained, is the basis for the optimal 
solution of the issues raised. The conducted studies are devoted to the analysis of the interrelationships and mutual 
infl uence of soils, forest types and productivity of plantings. The main task of the research is the development of 
soil bonifi cation and its application in the cadastral assessment of various categories of land. In accordance with 
the criteria of fertility, for practical purposes, a bonus scale has been compiled, which is adapted to the regional 
specifi cs of the territory of UUOL UGLTU and its forest typological structure. The indicators of cadastral value 
for specifi c types of forest in accordance with soil conditions are determined. The information base for writing 
the article is the regulatory framework of the Ministry of Finance of the Russian Federation, the Federal Service 
for State Registration, Cadastre and Cartography, regulating the determination of cadastral value in the Russian 
Federation. In the process of writing the article, we also used our own research and resources of the world 
information network Internet.
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Введение
Лес в рамках Лесного кодекса 

(2007, 2019) рассматривается как 
природный ресурс и источник 
получения дохода. Аренда лес-
ного фонда (ЛФ) для лесопользо-
вания предполагает вовлечение 
его в систему налогообложения 
(Лесной кодекс…, 2006). Сле-
довательно, для всех участков 
лесного фонда необходимым яв-
ляется корректное определение 
кадастровой стоимости лесных 
и нелесных земель. Кадастро-
вая стоимость для конкретных 
участков рассчитывается с учё-

том выполнения ими определён-
ных сырьевых, экологических, 
защитных, социальных и иных 
функций. Важной составляю-
щей при проведении кадастро-
вой оценки лесов выступает 
продуктивность насаждений, 
а точнее, производительность 
древостоев. Для практического 
использования при расчётах ка-
дастровой стоимости участков 
ЛФ применяется бонитировка 
почв или их сравнительная ха-
рактеристика по показателям 
(критериям) плодородия (Рассы-
панов и Соврикова, 2012). Соот-

ветствующие бонитировочные 
почвенные шкалы строятся для 
определённых регионов (таксо-
нов) с учётом фактических дан-
ных по их плодородию.

Цель, задача, методика 
и объекты исследования
Цель работы – выявление 

взаимосвязей и взаимовлияния 
почв, типов леса, продуктивно-
сти насаждения, разработка бо-
нитировки почв и её применение 
при кадастровой оценке различ-
ных категорий земель лесного 
фонда.
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В качестве задач выделены:
– изучение лесоустроитель-

ных материалов и выявление до-
минирующих типов леса;

– исследование факторов 
почвообразования;

– изучение почвенного покро-
ва УУОЛ;

– закладка почвенных разре-
зов и их описание;

– диагностика основных поч-
венных разностей;

– отбор образцов для агрохи-
мических анализов и их прове-
дение;

– построение бонитировоч-
ной шкалы для выявленных поч-
венных разностей;

– расчёт кадастровой стоимо-
сти для площадей, покрытых ле-
сом, в различных типах леса.
Актуальность исследований 

обусловлена необходимостью 
совершенствования базы на-
логообложения для лесополь-
зователей в условиях функци-
онирования института аренды 
и вероятности возникновения 
частной собственности на лес-
ные ресурсы в РФ на основании 
корректного определения када-
стровой стоимости лесных зе-
мель.
Новизна определяется тем, 

что такие работы на террито-
рии учебно-опытного лесхоза 
УГЛТУ не выполнялись.
Результаты могут применяться 

для рационального управления 
природными ресурсами, уста-
новления обоснованной и спра-
ведливой платы за пользование 
землями ЛФ и обеспечения кон-
цепции устойчивого функциони-
рования и развития лесного ком-
плекса.

Объектом исследований явля-
ется лесной фонд и почвенный 
покров УУОЛ УГЛТУ.

Методики исследований
Методической основой яв-

лялось описание почв, а также 
определение агрохимических 
показателей. Результатом поле-
вых исследований почв долж-
на являться карта (почвенный 
план) с характеристикой поч-
венных разностей на основе их 
морфологических почвенных 
особенностей. В этой связи пе-
ред началом работ необходимо 
согласовать масштаб почвенных 
съёмок. Детальные почвенные 
съёмки в масштабе 1 : 2000 до 
1 : 5000 проводятся для состав-
ления карт (почвенных классов) 
уникальных массивов, питомни-
ков, плантаций в целях научных 
исследований. Карты весьма де-
тальны и отражают все особен-
ности почв. Наиболее полное 
представление о морфологи-
ческих свойствах почвы может 
быть получено при описании ти-
пичного (основного) почвенного 
разреза того или иного почвен-
ного выдела  (Морфологический 
анализ…, 2013; Спирина и Со-
ловьева, 2014).

Результаты и обсуждение
В схеме лесорастительно-

го районирования, принятой 
в Свердловской области, тер-
ритория лесхоза отнесена 
к южно-таёжному округу За-
уральской холмисто-предгорной 
провинции, Западно-Сибирской 
равнинной лесной области.
Наиболее представленными 

в лесном фонде являются на-

саждения сосны ягодниково-
го – 51,4 % (12,8 тыс. га), раз-
нотравного – 14 % (3,7 тыс. га), 
липнякового – 11,5 % (2,8 тыс. га), 
брусничного – 2 % (0,5 тыс. га) 
типов леса.
Производительность древо-

стоев и продуктивность насажде-
ний сильно варьирует по поч-
венным разностям и типам леса. 
Данный факт определяется пло-
дородием почв.
Бонитировка почвы – срав-

нительная оценка почв по их 
важнейшим агрономическим 
свойствам. В соответствии 
с критериями плодородия 
в практических целях состав-
ляются бонитировочные шка-
лы, которые адаптируются к ре-
гиональной специфике. Шка-
лы включают как зональные, 
так и интрозональные почвы 
(табл. 1).
В результате бонитировочной 

оценки выявлено, что наиболь-
шим плодородием отличаются 
дерново-подзолистые почвы, 
имеющие средний бонитировоч-
ный балл 1,4. Несколько ниже 
данный показатель оценивает-
ся для бурых лесных типичных 
почв – 2,4. Для бурых лесных 
оподзоленных средний балл со-
ставляет 3,1.
Самые низкие бонитировоч-

ные показатели выявлены у по-
лугидроморфных (глеево-дер-
новых) – 3,6 и гидроморфных 
(болотных) почв – 5,9. Данный 
факт объясняется их худшими 
агрохимическими свойствами, 
в частности общими физиче-
скими, физико-механическими, 
водными и воздушными свой-
ствами. На рассматриваемых 
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почвах также отмечается мень-
шая производительность древо-
стоев.
В табл. 2 рассмотрена об-

щая характеристика спелых на-
саждений по типам леса в УУОЛ 
УГЛТУ. Представленные мате-
риалы получены в результате ра-
боты с базой лесоустроительных 
данных по УУОЛ УГЛТУ. Запас 
рассмотрен в возрасте спелости, 
который составил для сосны 

Таблица 1
Table 1

Бонитировочная шкала основных почвенных разностей УУОЛ
Bonitirovochnaya scale of the main soil differences UUOL
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1

Бурая горно-лесная 
оподзоленная
Brown mountain-
forest podzol

3 4 3 4 3 3 3 3 2 (II, I) 3,1 III

2

Бурая горная лесная 
типичная
Brown mountain forest 
typical

4 3 1 1 4 2 2 2 3 (II, III) 2,4 II

3 Дерново-глеевая
Sod-gley 2 2 4 2 5 4 5 4 4 (II, III) 3,6 IV

4 Дерново подзолистая
Sod podzolic 1 1 2 3 2 1 1 1 1 (I, II) 1,4 I

5

Бурая горная лесная 
неполноразвитая
Brown mountain forest 
underdeveloped

5 5 1 6 1 5 4 5 5 (IV) 4,1 V

6

Болотная 
торфянисто-глеевая
Bolotnaya
peat-gley

– 6 6 5 6 6 6 6 6 (V, IV) 5,9 VI

Примечание. Условные рейтинги почв: 1 – лучшие; 2 – отличные; 3 – очень хорошие; 4 – хорошие; 5 – удовлетворительные; 
6 – неудовлетворительные (1).

101 год и выше, для берёзы – 
71 год и выше.
Если рассматривать базовую 

оценочную продуктивность, то 
важно учитывать запасы древе-
сины по типам леса в возрасте 
спелости. Таким образом, если 
взять за основу соответствую-
щие ставки за единицу объема 
древесины (пос. 310), получаем 
следующие показатели базовой 
оценочной стоимости: они бу-

дут сильно варьироваться и со-
ставлять для Снг 52,8; Сбр 79,2; 
Сяг 81,0–90,7; Сртр 75,0; 
Слп 81,9 тыс. руб.
Базовые оценочные затраты 

включают затраты на проведе-
ние необходимых мероприятий 
в период оборота рубки, по со-
сне 100 лет.
В целом общие базовые оце-

ночные затраты дифференциро-
ваны по типам леса и включают 
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Таблица 2
Table 2

Характеристика спелых насаждений по типам леса в УУОЛ УГЛТУ
Characteristics of ripe plantings by types of forest in UUOL UGLTU

№ 
пп
№
pp

Тип почвы
Soil type

Тип леса
Type of forest

Выполняемая 
функция участка

Performed function 
of the site

Состав
Composition

Класс 
бонитета

Bonus 
class

Средний 
запас, 
м3/га 

Average 
stock, 
m3/ha

Средний 
почвенный 
бонитет
Average 

soil bonus

1

Бурая горная 
лесная 
неполно-
развитая
Brown 
mountain forest 
underdeveloped

Сосняк 
нагорный
Upland 
pine forest

Противоэрозионная
Anti-erosion 10С IV 201 4,1

2

Бурая горная 
лесная 
типичная
Brown mountain 
forest typical

Сосняк 
брусничный
Lingonberry 
pine

Противоэрозионная
Лесосырьевая
Anti-erosion
Forest resource

10С III 301 2,4

3

Бурая 
горно-лесная 
оподзоленная
Brown 
mountain-forest 
podzol

Сосняк 
ягодниковый
Berry pine

Лесосырьевая
Forest resource 8С2Б + Л II 306 3,1

4

Бурая горная 
лесная 
типичная
Brown mountain 
forest typical

Сосняк 
ягодниковый
Berry pine

Лесосырьевая
Forest resource 10С + Л + Б II–III 346 2,4

5
Дерново-
подзолистая
Sod-podzolic

Сосняк 
разнотравный
Mixed-grass 
pine

Лесосырьевая
Forest resource

7С3Б + Ос 
+ Е I–II 335 1,4

6
Дерново-
подзолистая
Sod-podzolic

Сосняк 
липняковый
Lipnyak pine

Лесосырьевая
Forest resource 8C2Б I 346 1,4

7

Болотная 
торфянисто-
глеевая
Marsh peat-gley

Сосняк 
сфагновый
Sphagnum 
pine

Водоохранная
Water protection 8С2Б V 196 5,9

8

Болотная 
торфянисто-
глеевая
Marsh peat-gley

Березняк 
осоково-
сфагновый
Birch 
sedge-
sphagnum

Водоохранная
Water protection 10Б IV 137 5,9

9
Глеево-
дерновая 
Gleevo-turf

Ельник 
поручейный
Spruce forest 
prirucheyny

Водоохранная
Water protection 6Е3Б1Ос III 242 3,6
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затраты на создание лесных 
культур или минерализацию 
почв, а также на охрану, защиту 
леса и выполнение функций по 
управлению лесами.
В соответствии с приказом 

№ 607 от 29.06.2020 г. данные 
затраты оцениваются и распре-
деляются в зависимости от типа 
леса:

– на создание лесных культур 
сеянцами с открытой корневой 
системой, включая посадочный 
материал;

– на сдвухкратный уход за лес-
ными культурами, оценивается 
за 1 га;

– либо на естественное возоб-
новление путем сохранения под-
роста;

– либо на проведение минера-
лизации почвы;

– на охрану и защиту лесов, 
включая устройство и уход за 
минерализованными полосами;

– на управление лесами;
– на установку стендов и 

знаков;
– устройство лиственных опу-

шек;
– лесопатологическое обсле-

дование;
– мониторинг пожарной опас-

ности с наземным патрулирова-
нием.
Для расчетов по Свердловской 

области на 01.02.2022 г. исполь-
зуется коэффициент 1,16. Дан-
ные затраты также рассчитыва-
ются за оборот рубки, который 
составляет по сосне для УУОЛ 
УГЛТУ 100 лет.
Цена производства древесины 

на 1 га лесных земель формиру-
ется из базовых оценочных за-
трат, умноженных на норматив, 

учитывающий рентабельность 
производства. В цену включе-
ны: попённая плата (стоимость 
за единицу объема лесных ре-
сурсов), затраты на заготовку 
древесины и её транспорти-
ровку до 20 км, что составляет 
600 руб. + 145 руб. = 745 руб. 
на 1 м3. При этом разность 
между базовой оценочной про-
дуктивностью лесных земель 
и ценой производства древеси-
ны в расчёте на 1 га называют 
рентным доходом. В отдельных 
случаях кадастровая стоимость 
может условно приниматься 
равной минимальной стоимости 
1 га сельхозземель (табл. 3).
Цена производства древесины 

также может формироваться из 
попённой платы (податей) или 
платы за единицу объема лесных 
ресурсов, затрат на заготовку 
древесины, её транспортиров-
ку и переработку, если таковая 
присутствует. Попённая плата 
(подати) или плата за единицу 
объема лесных ресурсов опре-
деляется в соответствии с при-
казом № 310 от 22.05.2007 г. 
с поправочным коэффициентом 
2,72 (пп. 13 и 18) по 2 разряду 
такс для средней древесины, со-
ставляя по сосне 262,916 руб., 
по берёзе 132,192 руб.
Чтобы рассчитать доходы от 

реализации древесины, умножа-
ем запас на выход пиловочника 
(0,8) средней категории крупно-
сти. Среднерыночная его цена 
по сосне средней категории и 
2 разряду такс на 01.02.2022 г. 
составляла 4,5 тыс. руб., по бе-
рёзе 2,8 тыс. руб.
При расчётах кадастровой 

стоимости определяются общие 

базовые оценочные затраты, 
которые привязаны к оборо-
ту рубки и составляют для со-
сны 100 лет. Нами отмечается, 
что данные затраты варьиру-
ют по типам леса и составляют 
для Снг и Сбр в расчёте на 1 га 
в общем 44,7 тыс. руб. на 1 га, 
а с учетом коэффициента – 
51,8 тыс. руб. Для Сяг соот-
ветственно в расчёте на 1 га 
данные затраты составляют 
52,0 тыс. руб., для Слп и Сртр 
соответственно в расчёте на 1 га 
оцениваются в 162,4 тыс. руб.
Годовой расчётный рентный 

доход, увязанный с оборотом 
рубки 100 лет, составляет ми-
нимально в сосняке нагорном 
4,7 тыс. руб./га, максимально 
7,3–8,4 тыс. руб., что определя-
ется базовой оценочной продук-
тивностью, общими базовыми 
оценочными затратами и ценой 
производства древесины.
При этом годовой рас-

чётный рентный доход кор-
релирует со ставкой рефи-
нансирования ЦБ, которая 
составляла на 01.02.2022 г. 8,75 %. 
Кадастровая стоимость лес-
ных участков рассчитывалась 
с учётом данного показателя 
при коэффициенте 1,09. Соот-
ветственно, показатель када-
стровой стоимости варьирует 
и составляет по типам леса от 
5,1 тыс. руб. для сосняка нагор-
ного на бурой неполноразвитой 
почве до 8,3–9,2 тыс. руб. в со-
сняках ягодниковых на бурых 
лесных типичных и оподзолен-
ных почвах.
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Выводы
1.  На сегодняшний день рос-

сийские базы налогообложения 
для лесопользователей нужда-
ются в совершенствовании для 
более корректного и професси-
онального определения када-
стровой стоимости лесных зе-
мель.

2.  Плата за пользование зем-
лями ЛФ должна рассчитывать-
ся на основе её кадастровой 
стоимости, при этом быть спра-
ведливой, обоснованной и кор-
ректной.

3.  Большое значение имеют 
региональные бонитировочные 
шкалы почв, адаптированные 
к конкретным типам леса. Это 
позволит грамотно и корректно 
определять их кадастровую сто-
имость.

4.  На основе сравнительных 
данных по плодородию для тер-
ритории УУОЛ вырисовываются 
следующие показатели: лучшие 

результаты у дерново-подзоли-
стых почв, имеющие средний 
бонитировочный балл 1,4. Не-
сколько ниже данный показатель 
для бурых лесных типичных 
почв – 2,4. Бурые лесные опод-
золенные выдают средний балл 
в 3,1. Самые низкие бонитиро-
вочные показатели выявлены 
у полугидроморфных (глеево-
дерновых) – 3,6 и гидроморфных 
(болотных) почв – 5,9.

5.  Отчетливо прослеживается 
прямая связь кадастровой стои-
мости и базовой оценочной про-
дуктивности, что обусловлено 
запасами древесины по типам 
леса в возрасте спелости. При 
этом кадастровая стоимость 
ощутимо варьируется, состав-
ляя от 52,8 тыс. руб. для Снг до 
81,9 тыс. руб. для Слп.

6.  Общие базовые оценочные 
затраты привязаны к обороту 
рубки, варьируются по типам 
леса и составляют для Снг и Сбр 

в расчёте на 1 га 51,8 тыс. руб. 
Для Слп и Сртр соответственно 
в расчёте на 1 га оцениваются 
в 162,4 тыс. руб. Это должно учи-
тываться при расчетах кадастро-
вой стоимости.

7.  На 01.02.2022 г. ставка ре-
финансирования ЦБ составляла 
8,75 %. Коррелируем годовой 
расчётный рентный доход со 
ставкой рефинансирования и по-
лучаем следующие показатели 
кадастровой стоимости по типам 
леса: от 5,1 тыс. руб. для сосняка 
нагорного на бурой неполнораз-
витой почве до 8,3–9,2 тыс. руб. 
в сосняках ягодниковых на бурых 
лесных типичных и оподзолен-
ных почвах.

8.  Таким образом, каждое кор-
ректное определение кадастро-
вой стоимости лесных участков 
возможно только при подроб-
ной почвенной бонитировке и 
с учетом их лесотипологической 
структуры.
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